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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 28 april 2016 kl 18.00
Kvarterslokalen

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande 'z.i\'l‘"s.tﬂy'r.élsens ﬁrsir'é&(.)visning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

styrelseordforande.

P) Val avstylelseledamoter och sﬁébieanter,

stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
- Styrelsen hénskjuter till stimman att dterremittera beslutet om ventilation fran féregdende
stdmma pga ny information. (Se bilaga till kallelsen till &rsstdmman)

2 st motioner fran boende (motionerna i sin helhet finns bifogade kallelsen till &rsstimman ):
- Forslag att &ndra sé att ansvaret for vattenburen golvirme ligger hos foreningen.
- Forslag att bygga carportar av alla Sppna p-platser.




Ordférande har ordet, BRF Skogsgléintans ordinarie stimma April 2016

Hej kéra grannar!

Under 2015 hade vi en extrastdmma dar vi férutom att anta nya stadgar, dessutom beslutade att ventilationen i vara
bostader skall bytas ut. Vi bestdmde oss, baserat pa den information vi hade vid illfallet - att vi skulle ha rotoraggregat med
80% varmeatervinning istallet for de korsvéxlare som vi haft sedan omradet byggdes. Detta nya aggregat skulle placeras péa
samma stélle ovanfor spisen och dven fungera som spisflékt - precis som var gamla ventilation.

Vi har dock fatt ta del av ny information sedan extrastamman ifjol, och det &r inga positiva nyheter det &r fragan om. Andra
bostadsréttsféreningar som installerat rotoraggregat ovanfor spisen som vi bestdmde oss for att géra, har namligen drabbats
av problem med fukt.

For att forsté varfor de nya flaktarna har problem med detta, men inte de gamla - s& maste man forsta lite om hur systemen
fungerar.

Vara gamla flaktar ar allts sa kallade korsvéxlare. | dessa blandas Uteluft Franluft
aldrig friskluften utifran med den gamla luften inifran, de fardas i
"olika kanaler" néra varandra s att den gamla, varma luften pa vag
ut varmer upp den kalla friskluften som &r pa vag in. Pa detta vis
atervinner man upp till 40% av varmen som annars hade gatt helt
forlorad. Nér detta sker kyls varmluften ner, och den vattenanga
som alltid bildas inomhus kondenserar till vatten. Storre hushall dar
fler ménniskor lever, lagar mat, duschar etc far ocksa mer Aviuft Tilluft
kondensering i sina ventilationsaggregat. Det &r detta
kondensvatten som idag rinner i en slang bakom kdkssk&pen och ner i avioppet under diskhoarna i koket. Ju fuktigare det ar
inne, och ju kallare det &r ute (avkylningen blir kraftigare) - desto stérre blir denna kondensbildning. Kondensen utgor dock
inget problem sa l&nge som draneringen fran ventilationsaggregatet till avioppet fungerar som det ska. Den friska luften som
bldser ut i lagenheten ar torr, &ven om man som vi later ventilationsaggregatet dubblera som spisflakt och &ven om vi staller
stora paltgrytor pa spisen for langkok. Det rinner lite mer i slangen till avioppet bara.

[ en rotorvéixlare fungerar det annorlunda. Den friska luften utifrdn och den varma, fuktiga luften inifran blandas med
varandra lite i detta ventilationsaggregat. Luftflodena skiljs ndmligen &t fran varandra av en rotor som inte ar helt tat, fukt
acker dver frén "gammluften" till “friskluften”. Rotorvéxlaren med sin mycket hogre varmeatervinningsgrad jamfort med
korsvéxlaren (80%) innebér ocksa att den gamla varmluften kyls ner mer och darmed bildas ocksa annu mer kondens. Detta
ar normalt inget problem, tillverkarna séger till och med att luften blir battre - lackaget av kondensfuktig luft dver rotorn gor att
inomhusklimatet blir battre och inte lika torrt pa vintern.

Tyvarr har det visat sig att bostadsréttsforeningar som i norra Sverige bytt till rotorflakt och monterat dem ovanfér spisen som
vi beslutat att gora - har rakat ut for grava problem vintertid. Jag var i kontakt med en ordférande i en Riksbyggenférening i
Rdbéck som gjort denna installation, och hon kunde beréita om kondens som fryser till is pa rotorerna, om luft som ar sa
fuktig inomhus att detimmat pé insidan av fonsterrutorna och att ytterddrrar fryst fast i karmarna och inte gétt att 6ppna.
Denna férening &r inte ensam, alla som byggt ventilationen pa detta vis stéter p& dessa problem i olika grad. Riksbyggen har
faktisk inte funnit en enda férening i norra Sverige som ar ndjd och fatt denna ventilation att fungera pa ett bra satt.

Den ordférande jag talade med beréttade att man férgaves Iatit installera forvarmare och att man dragit upp varvtalet pa
flaktaggregaten i ett forsok att rada bot pa problemen. Problemen kvarstod om &n i mildare form, men ill priset av 6kad
elférbrukning och upplevt ovasen fran de hégt stéllda flaktarna.

Droppen som féar kannan att rinna Gver ar placeringen ovanfor spisen, angan fran matlagningen som gar direkt in i
aggregatet kan inte hanteras nér det ar kallt ute. Féreningar som bytt till rotorflakt men som inte har placerat aggregatet
ovanfér spisen - har lyckats béttre, men det blir d& en dyrare installation plus att nya koksflaktar maste kdpas in till alla.

| ljuset av denna nya information har vi i styrelsen inte gatt vidare med det beslut som vi fattade under fiolarets extrastamma,
utan vi vill terremittera fragan till Er en gang till.

Med dessa lite trista besked énskar jag er vélkomna ill ordinarie foreningsstdmma 2016! ] : 3
/(_( Wat/{}d{\fﬁ“ z:::
7/

Anders Kohkoinen, ordférande BRF Skogsglédntan
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Styrelsen for RBF SKOGSGLANTAN

FONaltnlngS_ far hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas éven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen f4ger fastigheten Karet 7 pa Ostra Ersboda i Umed Kommun med dérpa uppforda 16 st byggnader med
80 lagenheter och 24 radhus samt en lokal. Byggnaderna ér uppforda 1991/1992. Fastighetens adress #r Hinkgrdnd
10-114 (jamna nummer) och Ersbodavégen 109-199 (udda nummer) i Umea.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4rok  5rok (radhus) Totalt
31 34 15 24 104

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 40 85
Total bostadsarea: 9 048 m?
Total lokalarea: 507 m?
Arets taxeringsvérde 57 849 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 58 689 000 kr

Fastigheterna 4r fullvédrdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Ume4 har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbiring pé
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste ordinarie stimman 2015-04-23 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har
styrelsen och 6vriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Anders Kohkoinen Ordforande Stémman 2016
David Cederstrom Vice ordférande Stdmman 2016
Tanja Kemi Sekreterare Stdmman 2017
Anna Wallin Ledamot Stdmman 2017
Kent Skold Ledamot Stdmman 2017
Ture Ivarsson Ledamot Stdmman 2016
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Katarina Carlstrém Larsson Stdmman 2017
Bo Wilhelmsson Stdmman 2016
Elin Forsberg Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Karl-Erik Johansson Revisor Stéimman
KPMG AB Auktoriserad Revisor Stdimman
Revisorssuppleanter
Gunn Lundin Stdmman
Valberedning
Mikael Larsson Valberedning Stdimman
Bernt Karlsson Valberedning Stdmman
Eva Sjéblom Valberedning Stdmman
Uthyrning kvarterslokal Vaktmadstargrupp
Katarina Carlstrom Larsson Leif Kemi

Trddgardsgrupp
Chatarina Karlsson
Barbro Janze
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Ture Ivarsson

Karl-Erik Johansson

Kolonilotter

Stefan Akesson




Vésentliga handelser under och efter raikenskapsaret

Foéreningen findrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hija arsavgiften med 1 %
fran och med 2016-01-01. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning..

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 693 kr/m*r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 255 tkr och planerat underhall for 306 tkr,
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i nov 2015 och visar pa en rekommenderad avséttning till
underhéllsfonden med 2 215 tkr pa 30 ars sikt. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 100 tkr,

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhail Ar

Renov fasader/byte gavlar 2010-2013
Maélning fasader 2012-2013

Arets utfdrda underhall Belopp tkr
Installationer 154

Markytor 10

Garage och p-platser 128

Ovriga utgifter 14

Planerat underhall Ar

Ventilation Annu inte faststillt

Arets resultat r bittre #n foregiende &r tack vare ligre reparations- och rintekostnader.
Driftkostnaderna 1 foreningen har minskat jimfort med foregéende ar beroende pé ldgre repartionskostnader.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhdll har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarsdversikten avviker fran dldre arsredovisningar.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 149 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 150 personer.
Utover ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 st overlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 13 st).
Foreningens samtliga légenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Féljande aktiviteter &r genomforda.

Foreningen kdper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll ver foreningens samlade
energianvindning.

Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under &ret har bostadsrittsforeningen anvént 149 134 kWh fastighetsel och 1 055 310 kWh virmeenergi. Det &r
en minskning sedan foregdende ar med 12 452 kWh el och en minskning med 49 861 kWh vérme.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stilining (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 6 605 6472 6 357 6356 6227
Resultat efter finansiella poster 2137 1 646 -1172 -1118 641
Avsiittning till underhalisfond kr/m? 220 157 94 84 68
Balansomslutning 59 847 58312 57914 59918 61 888
Soliditet 19% 16% 13% 15% 16%
Likviditet 320% 244% 175% 218% 261%
Avgifts- och hyresbortfall 0,24% 0,38% 0,24% 0,17% 0,34%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 693 679 666 666 653
Brinsletilldgg, ki/m? 90 90 90 90 90
Driftkostnader, ki/m? 250 265 456 444 247
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 218 247 224 238 217
Rinta, kr/m? 127 165 200 215 228
Underhallsfond, kr/m? 550 341 192 298 389
Lan, kr/m? 4 893 4985 5087 5479 5586

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad ki/m?, rinta ki/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:
Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rékning

694 505
2136 802
-2 100 000

305 865

1037173

300 000

737173

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentatrer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 6 604 660 6471 615
Ovriga rérelseintikter 2 845 477 978 000
Summa rorelseintakter, m.m. 7450137 7449 615
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 386 259 -2533 021
Ovriga externa kostnader 4 -936 486 - 926 447
Personalkostnader 5 - 111328 - 136 007
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 753 998 - 754 001
Summa rérelsekostnader -4 188 071 -4 349 475
Rorelseresultat 3 262 066 3100 140
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 62 560 62 560
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 21 885 59 597
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 209 709 -1 576 377
Summa finansiella poster -1 125264 -1 454220
Resultat efter finansiella poster 2136 802 1645 920
Arets resultat 17 2136 802 1645 920
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 51026 618 51 767 643
Inventarier, verktyg och installationer 11 = 12 973
Summa materiella anléiggningstillgangar 51026 618 51780 616

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 785 000 681 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 785 000 681 000
Summa anlaggningstillgangar 51811 618 52 461 616

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 429 6 551
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 309 732 284 454
Summa Kkortfristiga fordringar 310 161 291 005

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 6 500 000 4 900 000
Kassa och bank

Kassa och bank ' 16 1225612 659 160
Summa kassa och bank 1225612 659 160
Summa omsittningstillgangar 8035773 5850 165
SUMMA TILLGANGAR 59 847 391 58 311 781
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5096 001 5096 001
Fond for yttre underhall 5253 951 3259 816
Summa bundet eget kapital 10 349 952 8355817
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 099 630 -751 414
Arets resultat 2136 802 1 645 920
Summa fritt eget kapital 1037173 894 505
Summa eget kapital 11 387 125 9 250 322
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 45 946 794 46 661 914
Summa langfristiga skulder 45 946 794 46 661 914
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 800 000 969 760
Leverantrskulder 19 484 248 299 144
Skatteskulder 20 208 858 212 769
Ovriga skulder 21 214219 291 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 806 147 626 031
Summa kortfristiga skulder 2513472 2399 544
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 847 391 58 311 781
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jaimférliga sdakerheter som har stéllts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 82 713 000 82 713 000
Summa stéllda sékerheter 82 713 000 82 713 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar, dven kallat K2-regelverket. Prin-
ciperna har tillimpats fran 1 januari 2014 men har
ej medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings réanteintidkter #r skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut
till 23 246 330 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o Beloppen giller inkomstéret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns
som planerat underhéll. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 90 2080
Installationer Linjir 15 2015
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 6267 591 6 144 543
Hyror, lokaler 8 006 8016
Hyror, garage 175 500 175 500
Hyror, p-platser 169 200 168 267
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 425 - 750
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 15212 -23 961
6 604 660 6471615
Not2 Ovriga rorelseintiikter
Briinsleavgifter, bostider 813 224 813204
Elavgifter -4 800 -4799
Ovriga ersittningar, uthyrning gemensamhetslokal, matforrad 18 700 15043
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 180 - 189
Ovriga inttikter, bl.a. bastu, vatten kolonilotter 8131 109 608
Atervunna fordringar 452 5830
Inkassointikter 1080 2995
Forsakringsersittningar 8510 36 308
845477 978 000
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 255097 520210
Underhall 305 865 175184
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 210 090 214 310
Forsdkringspremier 63 968 60 621
Aterbiring frin Riksbyggen -10300 - 8700
Systematiskt brandskyddsarbete 8 688 8421
Stiddning gemensamma utrymmen 9 648 2976
Bevakningskostnader 11395 5 880
Sné- och halkbekémpning 157 183 94 949
Foérbrukningsmateriel 1972 27 630
Vatten 308 657 285 184
El 160 718 183 161
Uppvirmning 760 712 796 177
Sophantering och &tervinning 142 566 166 418
2 386 259 2533021
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 5279 9652
Forvaltningsarvode 534 754 513 268
IT-kostnader 332 584 332264
Juridiska kostnader 21726 2475
Styrelsearvode RB 9123 10 684
Arvode, yrkesrevisorer 19756 19 369
Moteskostnader 2 020 5183
Kontorsmateriel, trycksaker 14 047 5085
Telefon och porto 376 376
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 —
Medlems- och foreningsavgifter 8736 8736
Konsultarvoden 4730 12 711
Bankkostnader 180 135
Ovriga externa kostnader 2175 6 509
936 486 926 447
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 20 000 20 000
Sammantridesarvoden 47 834 50358
Arvode till valberedningen 750 2 000
Ovriga ers#ttningar - 700
Arvode Gvriga 16 800 22550
Ovriga ersittningar till fortroendevalda - 1192
Foreningsvald revisor 1 500 1500
Utbildning, fortroendevalda 1750 13 000
Summa 88 634 111 300
Sociala kostnader 22 694 24 707
111328 136 007
Not6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 741 025 741 025
Installationer 12 973 12 976
753 998 754 001
Not7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 62 560 62 560
62 560 62 560
Not8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 420
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 21720 54357
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 164 4024
Ovriga ranteintiikter 1 796
21 885 59597

RBF SKOGSGLANTAN 716415-3533 11




2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 1209 709 1576377
1209 709 1576377
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Byggnader 86 016 083 86 016 083
Mark 2 860 000 2 860 000
Summa anskaffningsvirden 88 876 083 88 876 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -37 108 440 -36 367 415
-37 108 440 -36 367 415
Arets avskrivning byggnader - 741 025 - 741 025
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -37 849 465 -37 108 440
Restvéarde enligt plan vid arets slut 51026 618 51767 643
Varav
Byggnader 48 166 618 48 907 643
Mark 2 860 000 2 860 000
Taxeringsvarden
bostider, hyreshus 43 400 000 43 400 000
lokaler 913 000 913 000
smahus 13 536 000 14 376 000
Totalt taxeringsvirde 57 849 000 58 689 000
varav byggnader 45 892 000 46 396 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 358 062 358 062
Installationer pa egen fastighet 1 002 224 1002224
Summa anskaffningsvirden 1360 286 1360286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -358 062 -358 062
Installationer - 989 252 - 976 276
-1347314 -1 334338
Arets avskrivningar
Installationer - 12973 - 12976
-12973 -12976
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 360 286 -1347314
Restviirde enligt plan vid &rets slut - 12 973
Varav
Installationer - 12973

RBF SKOGSGLANTAN 716415-3533




2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Aktier och andelar i intressefdretag
Aktier och andelar i intresseforetag 785 000 681 000
785 000 681 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 329 6451
Kundfordringar 100 100
429 6551
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter 517 1305
Forutbetalda forsikringspremier 66 128 63 968
Forutbetalt forvaltningsarvode 132 944 128 318
Forutbetald kabel-tv-avgift 2286 2076
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 82 657 82530
Ovriga forutbetalda kostnader 18570 62
Ovriga periodiserade kostnader 6 630 6195
309 732 284 454
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 500 000 4900 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 4 500 000 0,20 2016-01-28
90 dagar 2 000 000 0,25 2016-03-02
6 500 000 4 900 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 8 440 1096
Forvaltningskonto i Swedbank 1217172 658 064
1225612 659 160
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 5096 001 3259 816 -751 414 1 645920
Extra reservering for under-
héll enl. stdimmobeslut 200 000 - 200 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1 645 920 -1 645 920
Reservering underhallisfond 2100 000 -2 100 000
Ianspraktagande av
underhalisfond - 305 865 305 865
Arets resultat 2 136 802
Vid arets slut 5096 001 5253951 -1 099 630 2 136 802
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Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 2 136 802 kr. I en Bostadsriittsforening vill man ibland &ven méta

resultatet efter fondforidndringar. Resultatet efter fondfSrindringar kan sigas visa resultatet exklusive drets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig drlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforédndringar r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondfSrindringar uppgr till 342 667 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhllsfonden motsvarar arets totala underhaliskostnad.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 46 746 794 47 631 674
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 800 000 - 969 760
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 45 946 794 46 661 914
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,27% 2020-03-30 12 787 144 12 787 144
STADSHYPOTEK AB 3,08% 2017-09-30 12 711 000 400 000 12 311 000
STADSHYPOTEK AB 4,65% 2015-03-30 13272 024 13 272 024
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,52% 2016-10-27 21 648 650 21 648 650
47631674 12787 144 13672024 46 746 794
Genomsnittsridnta under bokslutsaret dr 2,57%

Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 3 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 42 746 794 kr, forfaller till betalning senare n 5 &r efter balansdagen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, kortfristig del av léngfristig skuld 800 000 969 760
800 000 969 760

Not 19 Leverantorskulder

Reskontrafsrda leverantérsskulder 484 248 299 144
484 248 299 144

Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder 208 858 212 769
208 858 212769

Not 21 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 33773 33773

Skuld sociala avgifter och skatter 53098 59739

Avrikning 1an 122 536 198 328

Clearing 4812 —
214219 291 840
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhéallskostnader - 4500
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 104 552 24261
Upplupna elkostnader 16 723 18 442
Upplupna viarmekostnader 101 021 107 028
Upplupna kostnader f6r renhallning 2340 2340
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 597 3690
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 562 914 465 770
806 147 626 031

Umed 2016 - 0%-1F

Anders Kohkoinen David Cederstrém

Yotasima (43 éWm - Maj&\/

Ketarina Carlstvom Lowsson (Suppleent)  Anna Wallin

IR ETE e Feen

Kent Skold Ture Ivarsson

Rickard Abrahamsson

Var revisionsberittelse har limnats 2016 - -1

Karl-Erik Johansson Umed KPMG AB /Nicklas Hermansson

Revisor Auktoriserad revisor

RBF SKOGSGLANTAN 716415-3533




Revisionsberattelse
Till féreningsstdimman i RBF Skogsglantan org nr 716415-3533

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Skogsglantan for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r @ndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av RBF Skogsglédntans finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for RBF Skogsgléntan for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot

foreningen.

Vi har @ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for l1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamél att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och rets viktigaste hidndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar #dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.
Upplupna intikter dr intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjianster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lépande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen cr upprittad av
styrelsen for RBF SKOGSGLANTAN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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